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Tirkiye’de Konut Sektorii
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Ozet

Turkiye'nin Avrupa ve Amerika'daki gelismis ulkelerle rekabetci konumda olabilmesi icin, Turk
Ekonomisi’nin diger sektorleriyle karsilastinldiginda Tirkiye’nin ornek aldigi lilkelere nazaran
daha yavas ilerlemekte olan konut sektoriinun -toplam arz, konut kalitesi, odenebilir ve
karsilanabilirligi- gelistirilmesi gerekmektedir.

Turkiye’deki konut sektortinun gelistirilmesi genel olarak Turk Ekonomisi’ni gelistirmekle
kalmayacak, ayrica insanlarin konut satin alma ya da kiralama esnekligini artiracagi icin ayni
zamanda da Turkiye’deki toplam hane gelirinde bir artis1 ve daha iyi bir yasam kalitesini de
beraberinde getirecektir.

Tirkiye daha ¢ok kentsel gelisim lizerinde durmalidir ¢linkii kentler biiyiimenin beklendigi ve
talebin arzdan daha hizli artig yerlerdir.

Ana aksiyon tavsiyelerimiz sunlardir:

1. Hiikiimeti konut iiretiminden konut finansmanina kaydirmak. TOKI miiteahhit ya da
gelistirici konumunda degil; Meksika ve Tayland’daki emsalleri gibi bor¢ veren, yatinmci, ve
banka konumlarinda olmalidir.

2. Meksika’daki SHF ve ABD’deki hiikimetce desteklenen kuruluslar gibi (Fannie Mae and
Freddie Mac); TOKI’yi sadece arz tarafim (daha fazla konut) degil, talep tarafim (konut satin
aliminda musterilere yardimci olmak) da kapsayacak sekilde cesitlendirmek.

TOKI’nin bor¢ portfoyiinin menkul kiymetlestirme getirileri, TOKI’ye konut bankasi olarak
yeniden yon vermek icin 6zsermaye tabani olarak kullanilmalidir.

3. Pazan tamamlayacak yeni finansal uriinler yaratilarak, ozel tutsat (mortgage) bankalari
katalize edilmelidir.

4. Kentsel gelisim ve donisum icin, yerel yonetimlere devletin sahip oldugu arazileri elde
etme izni verilmelidir.

5. Ulusal bir gecekondu doniisiimii pilot programi yaratilmalidir ve bu program su maddeleri
esas alarak olusturulmalidir: (a) Yikim ve kurallara uygun binalarla yeniden insa etme, (b)
donusum ve konutlar1 depreme dayanikli hale getirmek icin uygun krediler.

6. Tutsat bankalar araciligiyla satilmak Uzere, tiiketicilere yonelik konutlar depreme karsi
dayaniklilastirma kredileri gelistirilmelidir. Bu krediler, mevcut kacak mahallelerin
gelistirilmesine yonelik genis tabanli yeni politikalarin bir bolumu olarak kullamlmalidir.

7. Uzun vadeli o6denebilir ve karsilanabilir konutlar icin bir konut kiralama birligi modeli
yaratilmahdir.





